SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI
+CENTRUM KUPIECTWA” SPOLKA AKCYJNA
Z DZIALALNOSCI SPOLKI
W OKRESIE OD 01.01.2019 r. DO 31.12.2019 r.
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I. PODSTAWOWE INFORMACJE O FIRMIE.

Spotka ,,CENTRUM KUPIECTWA™ S.A. z siedzibg w Lodzi, zostata zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Lodzi 13 czerwca 1996 r. pod nr rejestrowym RHB 5935

W dniu 29 czerwca 2001 r. Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescie XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000023483. Posiada numer identyfikacyjny REGON
471363485 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 725-12-71-214.

Zarejestrowany 1 oplacony kapital zakladowy Spolki na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 1.286.000,00 zt i dzieli si¢ na:

- 200 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,A” o wartosci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysiac) zlotych kazda akcja.

- 277 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,B” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) zlotych kazda akcja.

- 487 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,C” o wartosci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) zlotych kazda akcja.

- 100 akcji imiennych zwyktych serii ,,D” o wartosci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysigc) zlotych kazda akcja.

- 149 akcji imiennych zwyktych serii ,,E” o warto$ci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysiac zlotych) kazda akcja.

- 73 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,F”’ o wartosci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc zlotych) kazda akcja.

Akcje serii ,,A”, ,,B”, ,,C” sg uprzywilejowane prawem do pigciu gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki. Akcje serii ,,D” i ,,E” sg akcjami zwyklymi z
prawem do jednego glosu na WZA Spolki. Akcje serii ,F” sa uprzywilejowane
prawem do dwoch gltosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spolki.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. w Ksiedze Akcyjnej zapisanych bylo 60 akcjonariuszy.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki ..Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym
01.01.2019 r. —31.12.2019 r. przedstawial si¢ nast¢pujaco:
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Jarostaw Kur — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.
Katarzyna Trocinska — Pierwszy Zastgpca Przewodniczacego Rady
Nadzorcze;.

3. Kamil Karolak - Drugi Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
W trakcie roku obrotowego Uchwata Nr 11 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 12-06-2019r. Zgromadzenie Spotki dokonato wyboru Rady Nadzorczej Spotki
na nastepna kadencje tj. 2019-2021. Rada ukonstytuowala si¢ na posiedzeniu w dniu
17-06-2019r. Sktad Rady Nadzorczej i pelnione funkcje w Radzie w ciggu roku
obrotowego nie ulegly zmianie. Btad w zapisie kadencji Rady Nadzorczej pomimo
wnioskow Zarzadu w powyzszym zakresie nie zostal sprostowany.
Skiad Zarzadu Spétki ..Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym 01.01.2019 r. -
31.12.2019 r. przedstawial si¢ nast¢pujaco:

1.Stanistaw Lis — Prezes Zarzadu.(caly rok)
Sktad Zarzadu jest jednoosobowy zgodnie z §12.1 Statutu Spétki i Uchwatami Rady
Nadzorczej z dnia 21-12-2018r.- Uchwata nr 1 i 17-06-2019r.- Uchwala nr 4.
Uchwalg nr 5 z dnia 17-06-2019r. Pan Stanistaw Lis zostal powotany do
sprawowania funkcji Prezesa Zarzadu kadencji 2019-2022.
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IL. POSIADANE AKCJE I UDZIALY W INNYCH SPOLKACH PRAWA
HANDLOWEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2019R.

Spolka posiadala na koniec roku obrotowego nastepujace udzialy i akcje:
- 1677 akcji imiennych serii ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,D”, ,F”, ,G” ,I” ,,J” Lédzkiego
Rynku Hurtowego .Zjazdowa™ Spotka Akcyjna o wartosci nominalnej
1.677.000,00 zt. (stownie: jeden milion sze$¢set siedemdziesiat siedem tysigcy
zlotych). Posiadane akcje stanowia 13,65 % kapitalu zakladowego LRH
wZjazdowa™ S. A., co daje 22,87 % udziatu w liczbie glosow na WZA,
- 514 udzialtéw Spotki ,Handlowy Dom Polski” Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia o wartosci nominalnej 514.000,00 zi
(stownie: pigéset czternascie tysigcy zlotych), co stanowi 30,40 % calego
kapitatu zaktadowego omawianej Spoiki.

Sprawozdania finansowe w/wym. Spotek za ostatni rok obrotowy tj.: 01.01.2019r. —
31.12.2019 r., wykazaty nastgpujacy wynik finansowy:

1. Lodzki Rynek Hurtowy .Zjazdowa” S.A. — zysk netto w wysokosci
1.630.258.60zt. Spotka planuje wyptate dywidendy z zysku za rok 2019 w wysokosci
70,00 zt za jedng akcje. To juz szosty rok z rzedu w ktérym Spoétka wyplaca
dywidende akcjonariuszom. Spowolnienie gospodarcze wywolane pandemig wirusa
COVID-19 nie powinno w sposob znaczacy wplynaé na dziatalnos¢ gospodarcza
Spotki. W ocenie Zarzadu w najblizszym okresie nie wystapig zagrozenia dla
kontynuowania dziatalnosci Spotki LRH ,,ZJAZDOWA” S.A.

2. Handlowy Dom Polski Sp. z 0. o.

Stan prawny i ksiegowy aktywow Spotki ,,Centrum Kupiectwa” S.A. obejmujacych
udziaty w Spétce Handlowy Dom Polski Sp. z 0. 0. w trakcie roku obrotowego nie
ulegt zmianie. Spétka Handlowy Dom Polski Sp. z o. 0. jest zarejestrowana w KRS
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z wpisem o wyznaczeniu likwidatoréw i nie prowadzi dzialalnosci gospodarcze;.
Calo$¢ pakietu udzialow w spotce Handlowy Dom Polski Sp. z o. o. objeta jest
odpisem aktualizujgcym.

II. PROWADZONE DZIALANIA ORGANIZACYJNO - PRAWNE
I GOSPODARCZE.

Zarzad Spotki dziata w oparciu o Kodeks Spolek Handlowych, Statut Spotki
i Regulamin Pracy Zarzadu.

Sprawy ksiggowe i kadrowe Spolki prowadzi Kancelaria Bieglych Rewidentow
Pruska i Wspolnicy™ Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi przy ul. Pomorskiej.

Opieke¢ prawng sprawuje Radca Prawny Maryla Borowinska — Pawlowska, LDM
1026.

Nadzor nad zachowaniem w Spétce standardéw BHP sprawuje firma ,,active BHP”
Sp. z 0. 0.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zwotane na dzien 12 czerwca 2019r.
zatwierdzito sprawozdanie finansowe Spotki i sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
oraz udzielilo absolutorium wladzom Spétki za poprzedni rok obrotowy.

Dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje i podjeto
decyzje o podziale zysku za rok obrotowy 2018 przeznaczajac kwote 70.381,78zt na
kapitat zapasowy a kwote 102.980,00z1 na wyptate dywidendy.

Ponadto kwota 60.000,00z1 zostata przeniesiona z kapitatu rezerwowego na kapital
zapasowy.

Uchwalona przez ZWZ Spotki wyptata dywidendy zostata przez Zarzad zrealizowana
w terminach ustalonych w przedmiotowej Uchwale. Kwota nie zrealizowanych
wyplat wynosi 3.200,00z1 i wynika z braku reakcji 17 akcjonariuszy na pisma
Spokki.

W roku sprawozdawczym Spotka kontynuowata dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
ustug sprzatajacych i wynajmu nieruchomosci handlowych, biorac pod uwage
zmieniajgce si¢ otoczenie mikro i makroekonomiczne.

Niezbedne stato si¢ ograniczenie poziomu generowanych kosztow stalych poprzez
optymalizacje proces6w zarzadzania i organizacji pracy. W okresie narzuconych
przez Ustawodawce podwyzek wynagrodzenia, udato si¢ spotce ograniczy¢ koszty
wynagrodzenie o ponad 20%.

W miesigcu sierpniu zakonczyl si¢ I etap prowadzonej przez Kancelarie Komornicza
windykacji zadluzenia z nieruchomosci gruntowej stanowiacej zabezpieczenie
naleznosci od firmy ,,WALDI”.Wykonany na zlecenie komornika operat
szacunkowy okreslil wartos¢ nieruchomosci na kwote 2 290 000,00zt .

W nastgpnym etapie zostanie ogloszony przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci.
Ustalona przez Komornika nalezno$¢ na rzecz Spoiki ,,Centru Kupiectwa™ S.A.
wynosi 478.616,99zt.

W miesigcu listopadzie w pomieszczeniach gospodarczych wynajmowanych przez
Spoétke doszio do pozaru w wyniku ktérego catkowitemu zniszczeniu ulegt ciggnik
rolniczy LOVOL 504 rok prod. 2017 + osprzet. Poniesione przez Spolke straty w
mieniu zostaly w 85% pokryte z polis ubezpieczeniowych wykupionych przez
Spotke.




W zwigzku z drastycznymi podwyzkami cen wywozu odpadéw oraz
wprowadzonymi zmianami w zakresie gospodarki odpadami Zarzad zainicjowala
proces wprowadzenia zmian formalno- prawnych w obszarach objetych Umowg o
sprzatanie terenu Lodzkiego Rynku Hurtowego ,,ZJAZDOWA™ S.A.

IV. ZATRUDNIENIE I SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW

Przecigtne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosito 9 0séb (w przeliczeniu na
pelny etat).

Nadzor nad prawidlowym funkcjonowaniem Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza.
I.gczne koszty poniesione przez Spotke z tytulu wynagrodzen i pochodnych za okres
sprawozdawczy wyniosly 574.015,40 zt w tym w kwotach brutto dla Zarzadu
144.239,29 zi, dla Rady Nadzorczej 10.800,00 zl.

Pracownicy otrzymuja odziez ochronng i robocza oraz posilki regeneracyjne na
ustalonych przepisami zasadach.

Swiadczenia urlopowe w roku 2019 byly wyplacane w wysokosci 1.000,00 zt brutto.

V. SYTUACJA - MAJATKOWA 1 FINANSOWA NA KONIEC OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO

Sytuacj¢ majatkowa na dzien 31 grudnia 2019 r. przedstawia ponizsze zestawienie:

1. Aktywa trwale:

° udzialy i akcje 3.494.231,94 PLN
. urzadzenia techniczne i maszyny 43.313,92 PLN
@ srodki transportu 67.139,10 PLN
. naleznosci dlugoterminowe 17.070,00 PLN
Lacznie: 3.621.754,96 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +28.638,49 PLN

Pozycje: srodki trwale w budowie, budynki i budowle, inne $rodki trwale,
naleznosci dlugoterminowe — nie wystepuja.

Amortyzacja Srodkéow trwalych: 41.416,24 PLN
2. Majatek obrotowy:
. naleznosci krotkoterminowe 494.969,87 PLN
. srodki pienig¢zne 625.112,20 PLN
. krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 8.582,30 PLN
. zapasy 110.308,94 PLN
Lacznie: 1.238.973,31 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +125.389,85 PLN
3 Aktywa razem : 4.860.728,27 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +154.028,34 PLN
4. Kapital podstawowy: 1.286.000,00 PLN
5. Kapital wlasny: 4.690.383,23 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego + 142.210,11 PLN

Naleznosci zagrozone obje¢te s odpisem aktualizujacym.
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Kapital Spotki w calosci finansowany jest ze srodkéw wiasnych.

Analiza przedstawionych danych liczbowych wykazuje wzrost majgtku Spotki tak w
aktywach trwatych jak i aktywach obrotowych.

Wskaznik biezgcej plynnosci finansowej wzrdst do wartosci 12,08.

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej oscyluje w granicach 6.1.

Spotka nie posiada zobowigzan kredytowych. Wartos¢ ksiggowa jednej akcji na
koniec roku bilansowego wynosita 3647,27z1.

Rachunek zyskow i strat wykazal za rok obrotowy 01.01.2019r. — 31.12.2019 r. zysk
netto w wysokosci  131551,87 (stownie: sto trzydziesci jeden tysigcy pieéset
piecdziesiat jeden zlotych osiemdziesigt siedem groszy).

Zarzad Spoiki bedzie wnioskowat o podziat zysku w sposéb nastepujacy:

- na wyplate dywidendy 96.450,00 zt tj.75,00z! na jedng akcje,

- na kapital zapasowy 35101,87 zl.

Analizujac przedstawione dane obrazujgce sytuacje finansowa spolki nalezy uznac,ze
Spotka posiada solidna bazg do sprostania wyzwaniom jakie niesie 2020r.

VI. PERSPEKTYWY ROZWOJU I OCENA RYZYKA

W roku obrotowym 2020 Zarzad planuje kontynuacje dzialalno$ci gospodarczej w
dotychczasowym zakresie z uwzglednieniem zmieniajgcych si¢ warunkow
gospodarczych i zakladanym rozwojem ustug zewngtrznych. Na sytuacje finansowa
Spotki zasadniczy wplyw beda mialy czynniki ryzyka zwigzane z rozwojem
$wiatowej pandemii wirusa COVID-19.

Zarzad dokonal oceny wplywu pandemii na zdolnos¢ jednostki do kontynuacji
dzialalnosci ze szczegdlnym uwzglednieniem: czynnika ludzkiego, przepltywow
pienieznych, stabilnosci finansowej i potencjalnych zagrozen. Analizowane
scenariusze biznesowe zwigzane z rozwojem epidemii wykazaly duza odpornosc
Spotki na negatywne skutki epidemii na dziatalno$¢ Spolki, zaréwno pod wzgledem
ciggtosci prowadzonych dzialan gospodarczych, jak i utraty plynnosci finansowe;.
Spétka bedzie na biezaco monitorowala i korzystala z dostgpnych programéw
wspierajgcych gospodarke.

Przy scenariuszu neutralnym dla Spéiki, Zarzad planuje przeznaczy¢ kwotg

ok. 150.000,00zt na zakup $rodkow trwalych oraz przewiduje zysk netto za rok 2020
na poziomie 150.000,00zt. Kwota zysku moze ulec zwigkszeniu w przypadku
zakonczenia dziatan windykacyjnych opisanych w pkt. I1I sprawozdania.

Reasumujac Zarzad nie widzi znaczacych zagrozen do kontynuowania dziatalnosci
Spoiki.




