SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI
,CENTRUM KUPIECTWA” SPOLKA AKCYJNA
Z DZIALALNOSCI SPOLKI
W OKRESIE OD 01.01.2021r. DO 31.12.2021r.

SPIS TRESCI:

L. Podstawowe informacje o Spotce.

II.  Posiadane akcje 1 udziaty w innych spétkach prawa handlowego.

III. Prowadzone dziatania organizacyjno - prawne i gospodarcze.

IV.  Zatrudnienie i §wiadczenia na rzecz pracownikow.

V. Sytuacja majatkowa i finansowa na koniec okresu sprawozdawczego.
VI. Perspektywy rozwoju i ocena ryzyka.

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O FIRMIE.

Spotka ,,CENTRUM KUPIECTWA” S.A. z siedzibg w Lodzi, zostata zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Lodzi 13 czerwca 1996 r. pod nr rejestrowym RHB 5935

W dniu 29 czerwca 2001 r. Spoétka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescie XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000023483. Posiada numer identyfikacyjny REGON
471363485 oraz numer identyfikacji podatkowe;j NIP 725-12-71-214.

Zarejestrowany 1 optacony kapital zaktadowy Spotki na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 1.286.000,00 z1 1 dzieli si¢ na:

- 200 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,A” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 277 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,B” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 487 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,C” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 100 akcji imiennych zwyktych serii ,,D” o warto$ci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysiac) ztotych kazda akcja.

- 149 akcji imiennych zwyktych serii ,,E” o warto$ci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda akcja.

- 73 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,F”” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc zlotych) kazda akcja.

Akcje serii ,,A”, ,,B”, ,,C” sa uprzywilejowane prawem do pigciu gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki. Akcje serii ,,D” 1 ,,E” s3 akcjami zwyktymi z
prawem do jednego glosu na WZA Spéiki. Akcje serii ,,F” sg uprzywilejowane
prawem do dwoch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoftki.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. w CRA prowadzonym przez DM BOS Bank zapisanych
bylo 43 akcjonariuszy, posiadajacy 1248 akcji Spotki co stanowi 97% wszystkich
akcji. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 30-08-2019r. akcjonariusze nie wpisani do
CRA utracili status akcjonariusza Spotki do czasu dokonania wpisu.
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Akcje w formie papierowe pozostaja jedynie dokumentem dowodowym niezbednym
do aktualizacji rejestru akcjonariuszy.
Na dzien zamknigcia roku obrotowego takich akcjonariuszy w Spolce jest 12.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki ,.Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym
01.01.2021 r. — 31.12.2021 r. przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

1.Jarostaw Kur — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

2.Katarzyna Trocinska — Pierwszy Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
Caly rok

Kamil Karolak — odwotany ze sktadu Rady Nadzorczej przez ZWZ Spotki z dnia 09-
06-2021r.

Karolina Kalwarczyk — powotana do sktadu Rady Nadzorczej przez ZWZ Spéiki z
dnia 09-06-2021r.

Sktad Zarzadu Spotki ,,Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym 01.01.2021 r. —
31.12.2021 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

1.Stanistaw Lis — Prezes Zarzadu.(catly rok)

Sktad Zarzadu jest jednoosobowy zgodnie z §12.1 Statutu Spotki 1 Uchwatami Rady
Nadzorczej. Pan Stanistaw Lis zostat powotany do sprawowania funkcji Prezesa
Zarzadu kadencji 2019-2022. Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu spotki
uprawniony jest Prezes jednoosobowego Zarzadu § 17.1 Statutu Spotki.

W Spoéice w roku 2020 ustanowiono prokure¢ samoistng. Funkcje Prokurenta
Samoistnego w trakcie catego roku obrotowego peinita Pani Aneta Malczewska,
pracownik Spofki.

II. POSTADANE AKCJE I UDZIALY W INNYCH SPOLKACH PRAWA
HANDLOWEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021R.

Spoétka posiadata na koniec roku obrotowego nastepujace udzialy 1 akcje:
- 1677 akcji imiennych serii ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D”, ,,F”, ,,G” ,I” ,,J” Lodzkiego
Rynku Hurtowego ,,Zjazdowa” Spotka Akcyjna o warto$ci nominalnej
1.677.000,00 zt. (stownie: jeden milion sze$¢set siedemdziesigt siedem tysigcy
ztotych). Posiadane akcje stanowig 13,65 % kapitalu zakladowego LRH
»Zjazdowa” S. A., co daje 22,87 % udzialu w liczbie gtoséw na WZA.
Sprawozdania finansowe w/wym. Spotki za ostatni rok obrotowy tj. za okres
01.01.2021r. — 31.12.2021 r., wykazato zysk netto wysokosci 1.100.725,19 zt.
Spotka na wyptate dywidendy z zysku za rok 2021 planuje przeznaczy¢ kwotg
982.800,00 zt tj. 80,00 zt za jedng akcje.
To juz kolejny rok z rzedu w ktorym Spodtka wyptaca dywidendg akcjonariuszom. W
ocenie Zarzadu w najblizszym okresie nie wystapia zagrozenia dla kontynuowania
dziatalno$ci Spotki £odzki Rynek Hurtowy ,,ZJAZDOWA” S.A.

III. PROWADZONE DZIALANIA ORGANIZACYJNO - PRAWNE
I GOSPODARCZE.

Zarzad Spotki dziata w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych, Statut Spoéitki
i Regulamin Pracy Zarzadu.



Sprawy ksiggowe 1 kadrowe Spotki prowadzi Kancelaria Bieglych Rewidentow
,Pruska i Wspdlnicy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Pomorskie;.
Opieke prawng sprawuje Radca Prawny Maryla Borowinska — Pawtowska, LDM
1026.
Nadzér nad zachowaniem w Spotce standardow BHP sprawuje firma ,,active BHP”
Sp. zo. o.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zwolane na dzien 9 czerwca 2021r.
zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spotki i1 sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu
oraz udzielito absolutorium wiadzom Spoéiki za poprzedni rok obrotowy.
Ponadto ZWZ Spoéiki dokonato zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoltki 1 korekty
dotyczacej okresu kadencji Rady oraz uchwalilo zmiany Statutu Spotki poprzez
dodanie §16.3 1 §43. Powyzsze zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sadowym 1 uwzglednione w jednolitym tekscie Statutu Spotki.
Zysk za rok obrotowy 2020 zostat podzielony Uchwala nr 7 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w nastgpujacy sposob: kwota 27.748,48 zt na kapitat zapasowy, kwota
96.450,00zt na wyptate dywidendy.
Uchwalona przez ZWZ Spotki wyptata dywidendy zostala przez Zarzad
zrealizowana w terminach ustalonych w przedmiotowej Uchwale.
Kwota nie zrealizowanych wyptat wynosi 3150,00zt brutto.
Wyplata zostala zrealizowana za posrednictwem Domu Maklerskiego BOS Bank
zgodnie z Ustawg z dnia 30-08-2019r. 1 podpisang Umow3.
Zarzad realizujac obowiazki ustalone obowigzujacymi przepisami prawa podjat
decyzje w nastgpujacych obszarach:
e nie przystgpienie Spotki do PPK po spelnieniu przestanek zawartych w
Ustawie z dnia 04-10-2018r.
e zamkniecie procedury dematerializacji akcji Spotki,
e aktualizacja zasad bhp w firmie,
e ustalenia na biezaco dziatan wynikajacych z zagrozen wywotanych pandemig
Covid 19,
e uporzadkowanie zapisow ksiggowych w zakresie wyplat na modernizacje
targowiska,
e uporzadkowanie zapiséw ksiegowych w zakresie posiadanych przez Spotke
udziatow w HDP Sp. z o.0.
e dostosowanie dokumentacji pracowniczej 1 zasad wyptaty wynagrodzen do
Polskiego Ladu.

IV. ZATRUDNIENIE I SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW

Przecigtne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosito 6,25 osoby w
przeliczeniu na petny etat. Przy wyliczeniu pelnych etatow na potrzeby sprawozdania
nie sg uwzgledniane osoby zatrudnione na podstawie Umow Zlecenia.

Nadzoér nad prawidlowym funkcjonowaniem Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza.
Laczne koszty poniesione przez Spotke z tytulu wynagrodzen i pochodnych za okres
sprawozdawczy wyniosty 175.046,60 zt w tym w kwotach brutto dla Zarzadu
164.646,60 zt, dla Rady Nadzorczej 10.400,00 zt.



Pracownicy otrzymuja odziez ochronng i robocza oraz positki regeneracyjne na
ustalonych przepisami zasadach.
Swiadczenia urlopowe w roku 2021 byty wyptacane w wysokosci 1.000,00 zt brutto.

V. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA NA KONIEC OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO

Sytuacje majatkowa na dzien 31 grudnia 2021 r. przedstawia ponizsze zestawienie:
1. Aktywa trwale:

. udziaty 1 akcje 3 655 005,67 PLN
. urzadzenia techniczne 1 maszyny 32 085,52 PLN
. srodki transportu 133 515,23 PLN
. nalezno$ci dtugoterminowe 17 070,00 PLN
L.acznie: 3 837 676,42 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego -17 821,53 PLN

Pozycje: Srodki trwale w budowie, budynki i budowle, inne Srodki trwale,
naleznosci dlugoterminowe — nie wystepuja.

Amortyzacja Srodkow trwalych: 41 494,48 PLN
2. Majatek obrotowy:

e naleznos$ci krotkoterminowe 476 293,30 PLN

e Srodki pienigzne 657 369,02 PLN

e krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8818,02 PLN

® zapasy 67 576,88 PLN

L.acznie: 1210 057,22 PLN

Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +54 848,92 PLN

3 Aktywa razem : 5047 733,64 PLN

Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +37 027,39 PLN

4. Kapital podstawowy: 1 286 000,00 PLN

5.Kapital zapasowy: 793 165,95 PLN

6. Kapital wlasny: 4905 893,50 PLN

Warto$¢ ksiegowa jednej akceji na koniec roku bilansowego wynosi 3 815,00 PLN
Nalezno$ci zagrozone objete sg odpisem aktualizujgcym.

Kapital Spotki w catosci sfinansowany jest ze srodkow wiasnych Spotki

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej wynosi 13,06

Wskaznik ptynnosci gotdowkowej wzrost do wartosci 7,1

Spotka nie posiada zobowigzan kredytowych.

Rachunek zyskow 1 strat wykazatl za rok obrotowy 01.01.2021r. — 31.12.2021 r. zysk
netto w wysokosci 123.438,06 (stownie: sto dwadziescia trzy tysigce czterysta
trzydziesci osiem zlotych szes$¢ groszy).

Zarzad Spoéiki bedzie wnioskowat o podziat zysku w sposdb nastepujacy:

- na wyptate dywidendy 115.740 zt tj. 90,00zt na jedng akcje,

- na kapitat zapasowy 7 698,06 zt.

Na postawie zmienionego Statutu Spotki, wyptata dywidendy zostanie zrealizowana
przez Spotke bez udziatu DM BOS Bank



Przyjety plan finansowy zostal zrealizowany zgodnie z przyjetymi zalozeniami za
wyjatkiem  planowanej sprzedazy nieruchomos$ci  gruntowej  stanowiacej
zabezpieczenie wierzytelnosci. Nieznaczny wpltyw na osiagnigty wynik finansowy
miaty decyzje aktualizujgce warto$¢ ksiegowa naleznosci 1 zobowigzan.

Pandemia Covid-19 nie miala znaczacego wptywu na sytuacje finansowg spotki w
omawianym roku obrachunkowym. Biorgc pod uwage stabilna baze finansowg 1
podjete dziatania pomimo aktualnej sytuacji gospodarczej i makroekonomicznej nie
wystepuja zagrozenia utraty plynnosci finansowej w nastepnych okresach
rozliczeniowych.

VL. PERSPEKTYWY ROZWOJU I OCENA RYZYKA

W roku obrotowym 2022 Zarzad planuje kontynuacje dziatalnos$ci gospodarczej w
dotychczasowych obszarach z uwzglednieniem zmieniajacych si¢ warunkow
gospodarczych.

Do najwazniejszych czynnikodw ryzyka roku 2022 naleze¢ bedzie rozwdj sytuacji w
zakresie pandemii Covid-19, dzialania wojenne na terenie Ukrainy oraz wysoka
inflacja. Prognozy ekonomistoéw oraz sytuacja geopolityczna wskazuja na wyrazne
zwolnienie gospodarcze w roku 2022.

Kolejnymi czynnikami wptywajacymi w Spolce na prowadzong dziatalnos¢
gospodarczg jest rosngca presja ptacowa na rynku pracy oraz malejacy popyt na
rynku nieruchomosci handlowych. Do podstawowych zadan wymagajacych podjecia
dziatan w roku 2022 stanowigcych bazg dalszego rozwoju spotki zaliczy¢ nalezy:

. rozszerzenie zakresu §wiadczonych ustug,

. zabezpieczenie Spotki przed skutkami inflacji,

. utrzymanie rygorow sanitarnych zwigzanych z pandemig Covid-19 i
ograniczenie jej wptywu na funkcjonowanie Spoitki,

. biezace monitorowanie wptywu sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w
Ukrainie na dziatalno$¢ Spotki,

. zamiana wierzytelnosci na prawo wtasnosci czgsci nieruchomosci gruntowej a
nastepnie jej sprzedaz,

. optymalizacje zatrudnienia i przygotowanie zmian w sktadzie Zarzadu,

. kontynuowanie procesu zakupu maszyn i urzadzen pod katem zabezpieczenia

realizowanych i planowanych ustug.
Bioragc pod uwage specyfike prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, Zarzad nie
dostrzega bezposredniego lub istotnego wptywu pandemii oraz wojny w Ukrainie na
dziatalnos¢ Spoiki.
Reasumujac, Zarzad nie widzi znaczacych zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci
spotki.

Zarzad Spoiki

Prezes Zarzadu — Stanistaw Lis



