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SPIS TRESCI:

L. Podstawowe informacje o Spotce.

II.  Posiadane akcje 1 udzialy w innych spotkach prawa handlowego.

III. Prowadzone dziatania organizacyjno - prawne i gospodarcze.

IV. Zatrudnienie i §wiadczenia na rzecz pracownikow.

V. Sytuacja majatkowa i finansowa na koniec okresu sprawozdawczego.
VI. Perspektywy rozwoju i ocena ryzyka.

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O FIRMIE.

Spotka ,,CENTRUM KUPIECTWA” S.A. z siedzibg w Lodzi, zostala zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Lodzi 13 czerwca 1996 r. pod nr rejestrowym RHB 5935

W dniu 29 czerwca 2001 r. Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescie XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000023483. Posiada numer identyfikacyjny REGON

471363485 oraz numer identyfikacji podatkowe;j NIP 725-12-71-214.

Zarejestrowany 1 optacony kapitat zakladowy Spotki na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 1.286.000,00 zt 1 dzieli si¢ na:

- 200 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,A” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 277 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,B” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 487 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,C” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 100 akcji imiennych zwyktych serii ,,D” o warto$ci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 149 akcji imiennych zwyktych serii ,,E” o warto$ci nominalnej 1

000,00 (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda akcja.

- 73 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,F”’ o warto$ci nominalnej 1

000,00 (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda akcja.

Akcje serit ,,A”, ,,B”, ,,C” sg uprzywilejowane prawem do pieciu glosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki. Akcje serii ,,D” 1 ,,E” sg akcjami zwyklymi z
prawem do jednego gtosu na WZA Spotki. Akcje serii ,,F” sg uprzywilejowane prawem
do dwoch glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. w CRA prowadzonym przez DM BOS Bank zapisanych
bylo 44 akcjonariuszy, posiadajacy 1250 akcji Spoétki co stanowi 97,2% wszystkich
akcji. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 30-08-2019 r. akcjonariusze nie wpisani do
CRA utracili status akcjonariusza Spotki do czasu dokonania wpisu.



Akcje w formie papierowe pozostaja jedynie dokumentem dowodowym niezbgednym
do aktualizacji rejestru akcjonariuszy.

Na dzien zamknigcia roku obrotowego takich akcjonariuszy w Spotce jest 11.

Sktad Rady Nadzorczej X kadencji Spotki ..Centrum Kupiectwa” S.A. w roku
obrotowym 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

1.Pawel Pawlak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej- caty rok.

3.Katarzyna Trocinska — I Zast¢pca Przewodniczacego Rady Nadzorczej- caty rok.
4.Ireneusz Frymus — II Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej- caly rok.
5.Karolina Kalwarczyk — cztonek Rady Nadzorczej- catly rok.

Sktad Zarzadu Spoéiki ,,Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym 01.01.2023 r. —
31.12.2023 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

1.Stanistaw Lis — Prezes Zarzadu- caty rok.

Sktad Zarzadu jest jednoosobowy zgodnie z §12.1 Statutu Spotki 1 Uchwatami Rady
Nadzorczej. Pan Stanistaw Lis zostal powotany do sprawowania funkcji Prezesa
Zarzadu kadencji 2022 r.-2025 r. Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spoiki
uprawniony jest Prezes jednoosobowego Zarzadu § 17.1 Statutu Spotki.

W Spoélce w roku 2020 ustanowiono prokur¢ samoistng. Funkcj¢ Prokurenta
Samoistnego w trakcie catego roku obrotowego peinita Pani Aneta Malczewska,
pracownik Spotki.

II. POSIADANE AKCJE I UDZIALY W INNYCH SPOLKACH PRAWA
HANDLOWEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 R.

Spoétka posiadata na koniec roku obrotowego nastepujace udzialy i1 akcje:
- 1707 akcji imiennych serii ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,D”, ,F”, ,G” ,I” ,J”
Lodzkiego Rynku Hurtowego ,,Zjazdowa” Spoétka Akcyjna o wartosci
nominalnej 1.707.000,00 zi. (stownie: jeden milion siedemset siedem tysigcy
ztotych). Posiadane akcje stanowig 13,89 9% kapitalu zakltadowego LRH
»Zjazdowa” S. A., co daje 23 % udziatu w liczbie gloséw na WZA.
Sprawozdania finansowe w/wym. Spoiki za ostatni rok obrotowy tj. za okres
01.01.2023 r. — 31.12.2023 r., wykazato zysk netto wysokosci 1 414 206, 63 zt.
Spotka na wyptate dywidendy z zysku za rok 2023 planuje przeznaczy¢ kwote
1.044.225,00 zt tj. 85,00 zt za jedng akcjg.
Spotka wyplaca dywidend¢ akcjonariuszom od wielu lat. W ocenie Zarzadu w
najblizszym okresie nie wystapig zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci Spotki
L.6dzki Rynek Hurtowy ,,ZJAZDOWA” S.A.

III.  PROWADZONE DZIALANIA ORGANIZACYJNO - PRAWNE 1
GOSPODARCZE.

Zarzad Spoiki dziata w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych, Statut Spotki 1
Regulamin Pracy Zarzadu.

Sprawy ksiggowe i kadrowe Spotki prowadzi Kancelaria Bieglych Rewidentow
,Pruska 1 Wspdlnicy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Pomorskie;.

Opieke prawng sprawowata Radca Prawny Maryla Borowinska — Pawlowska, LDM
1026. Nadzoér nad zachowaniem w Spoéice standardow BHP sprawuje firma ,,Active
BHP” Sp. z 0. o.



Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zwotane na dzien 29 czerwca 2023 r.
zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spoéiki 1 sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu
oraz udzielito absolutorium wiadzom Spéiki za poprzedni rok obrotowy 2022.

Zysk za rok obrotowy 2022 w wysokosci: 107 460,28 zostat przeznaczony w catosci
Uchwalg nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wyptate dywidendy, ktorej
wysokos$¢ zostata ustalona w kwocie: 115.740,00zt, brakujaca réznica w kwocie:
8279,72 zostata pokryta z kapitalu zapasowego spotki.

Uchwalona przez ZWZ Spotki wyplata dywidendy zostata przez Zarzad zrealizowana
w terminach ustalonych w przedmiotowej Uchwale.

Kwota niezrealizowanych wypfat z tytutu dywidendy za rok 2022 wynosi: 2520 zt.
Brutto oraz 9285 zt. Brutto za lata poprzednie (kwoty nie uwzgledniajg akcjonariuszy
niezdematerializowanych)

Wyptata zostata zrealizowana przez Spotke, bez udzialu DM BOS Bank S.A.

Na podstawie przepisow Art. 13 ust.1 pkt.1 Ustawy z dnia 4.10.2018 1. o
Pracowniczych Planach Kapitatowych w zwigzku z automatycznym zapisem w roku
2023, zarzad Spoiki po spelnieniu warunkéw formalno- prawnych odstapit od
wprowadzenia Pracowniczych Planow Kapitatowych w Spotce. W dniu 16 czerwca
2023r weszlo w zycie Rozporzadzenie Rady Ministréw odwotujace stan zagrozenia
epidemicznego na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej. W zwigzku z powyzszym
okresowe regulacje wprowadzone Ustawg z dnia 02.03.2020r o przeciwdziataniu 1
zwalczaniu Covid-19, zostaly w Spotce odwotane.

W trakcie roku obrotowego Zarzad reagujac na wzrost inflacji i wymogi prawne
dostosowat poziom wynagrodzen i stawki ustlug do niezb¢dnego minimum.
Jedoczesnie biorgc pod uwage stojace przed Spdtka wyzwania w latach nastepnych,
zostato utworzone w Spoétce od wrzesnia 2023r nowe stanowisko pracy: ,,Menedzer
Dziatu Ustug” oraz uruchomiono procedur¢ budowy nowej strony internetowe;.

W ramach rozszerzenia dzialalno$ci gospodarczej Zarzad dokonat zakupu 30 akcji
Spotki LRH ,Zjazdowa” S.A. oraz podjal decyzje o =zakupie sprzetu do
elektronicznego liczenia glosow.

IV. ZATRUDNIENIE I SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW

Przecigtne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosito 5,88 osoby w przeliczeniu
na pelny etat. Przy wyliczeniu petnych etatdow na potrzeby sprawozdania nie sg
uwzgledniane osoby zatrudnione na podstawie Umow Zlecenia.

Nadzor nad prawidtowym funkcjonowaniem Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza.
¥.aczne koszty poniesione przez Spotke z tytulu wynagrodzen organow statutowych
za okres sprawozdawczy wyniosty 215 526,04 zt w tym w kwotach brutto dla
Zarzadu: 196 526,04, dla Rady Nadzorczej: 19 000,00z1.

Pracownicy otrzymujg odziez ochronng i roboczg oraz positki regeneracyjne na
ustalonych przepisami zasadach.

Swiadczenia urlopowe w roku 2023 byly wyptacane w wysokosci 1.400,00 zt brutto.



V. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA NA KONIEC OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO

Sytuacj¢ majatkowa na dzien 31 grudnia 2023 r. przedstawia ponizsze zestawienie:
1. Aktywa trwale:

o udzialy i akcje 3876 157,04 PLN
° nieruchomosci 478 616,99 PLN
. urzadzenia techniczne i maszyny 33 272,12 PLN
. srodki transportu 69 873,54 PLN
. naleznos$ci dlugoterminowe 17 070,00 PLN
L.acznie: 4 474 989,69 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego + 95 095,06 PLN

Pozycje: srodki trwale w budowie, budynki i budowle, inne Srodki trwale,
naleznosci dlugoterminowe — nie wystepuja.

Amortyzacja Srodkow trwalych: 34 307,21PLN
2. Majatek obrotowy:
® naleznosci krotkoterminowe 101 476,24 PLN
e Srodki pieni¢zne 711 314,24 PLN
e krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 182,71 PLN
® zapasy 40 583,14 PLN
Lacznie: 861 556,33 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego 75 636,17 PLN
3. Aktywa razem: 5336 546,02 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego 170 731,23 PLN
4. Kapital podstawowy: 1286 000,00 PLN
5.Kapital zapasowy: 792 584,29 PLN
6. Kapital wlasny: 5136 796,44 PLN
7. Zobowiazania i rezerwy: 199 749,58 PLN
8. Pasywa razem: 5336 546,02 PLN

Wartos¢ ksiggowa jednej akceji na koniec roku bilansowego wynosi 3994,40 PLN.
Spoétka zamkneta rok obrotowy wzrostem majatku spotki zaréwno w aktywach
trwatych i1 aktywach obrotowych w tym nastgpito zwiekszenie srodkéw

pieni¢znych o kwote: 100 679,02 PLN.

Nalezno$ci zagrozone objete sg odpisem aktualizujgcym.

Kapital Spoétki w catosci sfinansowany jest ze srodkow wiasnych Spotki

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej wynosi: 6,03

Wskaznik pltynno$ci gotowkowej wynosi: 4,98

Spotka nie posiada zobowigzan kredytowych.

Rachunek zyskow 1 strat wykazat za rok obrotowy 01.01.2023 r. —31.12.2023 r. zysk
netto w wysokosci 164 071,29 (stownie: sto sze$¢dziesiat cztery tysigce siedemdziesiat
jeden ztotych i dwadziescia dziewie¢ groszy).

Zarzad Spoéiki bedzie wnioskowat o podziat zysku w sposob nastgpujacy:

- na wyplate dywidendy 128 600,00 zt tj. 100,00zt na jedng akcje,

- r6znica w wysokos$ci 35471,29 zt zostanie przeznaczona na kapital zapasowy.



Pomimo niesprzyjajacych warunkow geopolitycznych 1 makroekonomicznych
sytuacja finansowa Spotki jest nadal stabilna. Koszty zwigzane ze znaczacym
wzrostem wynagrodzen zostaly w pewnym stopniu zroOwnowazone wzrostem
przychodéw odsetkowych, sprzedazg zbgdnych $rodkéw trwatych i racjonalizacja
kosztow zakupu materiatow eksploatacyjnych. Ponadto Spotka rozszerzyta dziatalnos¢
w sektorze wynajmu nieruchomosci handlowych, dokonujac jednoczesnie czesciowe;j
wymiany kontrahentow Spoiki.

Planowana na 2023r sprzedaz nieruchomosci gruntowej z uwagi na przedtuzajaca si¢
procedure zmian w planie zagospodarowania przestrzennego w gminie Lipiny, zostaje
przeniesiona do planu finansowego 2024 r. Korzys$ci wynikajace z planowanej
transakcji wptyna na wynik w roku obrotowego 2024.

VI. PERSPEKTYWY ROZWOJU I OCENA RYZYKA

Podstawowymi czynnikami ryzyka w roku 2024 pozostaja dzialania wojenne na
Ukrainie oraz konflikt na Bliskim Wschodzie i ich wplyw na ceny energii, paliw,
materialow eksploatacyjnych 1 stopien inflacji.

Nadal czynnikiem determinujacym skokowy wzrost kosztow funkcjonowania Spotki
jest niezalezny od Spotki wzrost kosztow pracowniczych. Biorgc pod uwage
uchwalone 1 wdrozone podwyzki ptacy minimalnej w roku 2024 o poziom ok. 18%
oraz planowane zmiany organizacyjno- prawne, Zarzad postanowit dokona¢ zmian w
pionie administracyjno- zarzadczym, ograniczajac koszty funkcjonowania w wyzej
wymienionym zakresie w 2024 r. o poziom ok. 20%.

W roku 2024 Spotka rozpocznie dziatalnos¢ gospodarcza w nowym obszarze realizujac
obstuge Walnych Zgromadzen Spotek i Stowarzyszen w zakresie elektronicznego
liczenia gloséw. Prowadzenie wyzej wymienionej ustugi w pelnym zakresie wymaga
wprowadzenia stosownych zmian w przedmiocie dzialalno$ci zapisanym w Statucie
Spotki

Dotychczasowa dziatalnos¢ bedzie kontynuowana i rozszerzana zgodnie z przyjeta
strategig rozwoju Spotki, na bazie Srodkow wilasnych spotki oraz pozyskanych w
ramach programéw pomocowych.

W dhuzszym horyzoncie czasowym Zarzad Spotki przewiduje wyhamowanie dynamiki
wzrostu wynagrodzen oraz stopniowe wygaszanie inflacji do poziomu okreslonego
celem inflacyjnym.

Systematyczna poprawa kondycji finansowej Spoltki oraz dziatalno$¢ w obszarach o
stosunkowo wysokiej odpornosci na sytuacje geopolityczng pozwala na okreslenie
perspektyw rozwoju Spotki na poziomie stabilnym i1 bezpiecznym.

Reasumujac Zarzad Spotki nie dostrzega znaczacych zagrozen dla kontynuowania
dzialalnosci Spoiki.

Zarzad Spoiki

Prezes Zarzadu — Stanistaw Lis



