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l. Podstawowe informacje o Spotce.

Il.  Posiadane akcje i udzialy w innych spotkach prawa handlowego.

I11. Prowadzone dziatania organizacyjno- prawne i gospodarcze.

IV. Zatrudnienie i §$wiadczenia na rzecz pracownikow.

V. Sytuacja majagtkowa i finansowa na koniec okresu sprawozdawczego.
VI. Perspektywy rozwoju i ocena ryzyka.

. PODSTAWOWE INFORMACJE O FIRMIE.

Spotka ,,CENTRUM KUPIECTWA?” S.A. z siedzibg w Lodzi, zostala zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Lodzi 13 czerwca 1996 r. pod nr rejestrowym RHB 5935

W dniu 29 czerwca 2001 r. Spotka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Sroédmiescie XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000023483. Posiada numer identyfikacyjny REGON
471363485 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 725-12-71-214.

Zarejestrowany 1 optacony kapitat zakladowy Spotki na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 1.286.000,00 zt 1 dzieli si¢ na:

- 200 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,A” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 277 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,B” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 487 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,C” o warto$ci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 100 akcji imiennych zwyktych serii ,,D” o warto$ci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda akcja.

- 149 akcji imiennych zwyktych serii ,,E” o wartosci nominalnej 1000,00

(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda akcja.

- 73 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,,F”” o warto$ci nominalnej 1000,00
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda akcja.

Akcje serii ,,A”, ,,B”, ,,C” sg uprzywilejowane prawem do pigciu gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki. Akcje serii ,,D” 1 ,,E” sg akcjami zwyklymi z
prawem do jednego glosu na WZA Spoéiki. Akcje serii ,,F” sg uprzywilejowane
prawem do dwoch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoéiki.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. w CRA prowadzonym przez DM BOS Bank zapisanych
byto: 44 akcjonariuszy, posiadajacy 1250 akcji Spotki co stanowi 97,2% wszystkich
akcji. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 30-08-2019 r. akcjonariusze nie wpisani do
CRA utracili status akcjonariusza Spétki do czasu dokonania wpisu.



Akcje w formie papierowej pozostaja jedynie dokumentem dowodowym niezbednym
do aktualizacji rejestru akcjonariuszy. Na dzien zamkniecia roku obrotowego takich
akcjonariuszy w Spotce jest 11.

Na wniosek akcjonariusza Bogustawa Mazura Rada Nadzorcza Spétki Uchwata nr 1
z dnia 23 grudnia 2024r wyrazita zgode na zbycie 32 akcji imiennych przez
wnioskodawce. Transakcja bedzie zrealizowana w 2025 roku

Sktad Rady Nadzorczej X kadencji Spotki ..Centrum Kupiectwa” S.A. w roku
obrotowym 01.01.2024 r. — 31.12.2024 r. przedstawiat si¢ nastepujgco:

1.Pawel Pawlak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej- caty rok.

3.Katarzyna Trocinska — I Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej- caly rok.
4.1reneusz Frymus — II Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej- caty rok.
5.Karolina Kalwarczyk — cztonek Rady Nadzorczej- caty rok.

Sktad Zarzadu Spoéiki ,,Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym 01.01.2024 r. —
31.12.2024 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

1.Stanistaw Lis — Prezes Zarzadu- caly rok.

Sktad Zarzadu jest jednoosobowy zgodnie z §12.1 Statutu Spotki i Uchwatami Rady
Nadzorczej. Pan Stanistaw Lis zostal powolany do sprawowania funkcji Prezesa
Zarzadu kadencji 2022 r.-2025 r. Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes jednoosobowego Zarzadu § 17.1 Statutu Spoiki.

Funkcje Prokurenta w Spotce do zakonczenia pracy tj do 31.01.2024 r. penita Pani
Aneta Malczewska, ktorg po rozwigzaniu umowy O pracg na wniosek Zarzadu
zastapit Pan Btazej Lis, ktory petnit t¢ funkcje przez pozostata czgs¢ roku.

I1. POSIADANE AKCJE I UDZIALY W INNYCH SPOLKACH PRAWA
HANDLOWEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2024 R.

Spoétka posiadata na koniec roku obrotowego nastepujace udzialy i akcje:
- 1707 akcji imiennych serii ,,A”, ,,B”, ,,.C”, ,,D”, ,F”, ,,G” ,I” ,,J” Lédzkiego
Rynku Hurtowego ,,Zjazdowa” Spotka Akcyjna o warto$ci nominalnej
1.707.000,00 zt. (stownie: jeden milion siedemset siedem tysigcy ztotych).
Posiadane akcje stanowig 13,89% kapitatu zaktadowego
LRH ,,Zjazdowa” S.A., co daje 23 % udziatu w liczbie glosow na WZA.
Sprawozdania finansowe w/wym. Spéiki za ostatni rok obrotowy tj. za okres
01.01.2024 r. — 31.12.2024 1., wykazalo zysk netto wysokosci 2 024 452, 14 zt.
Spotka na wyptate dywidendy z zysku za rok 2024 planuje przeznaczy¢ kwote
1.105.650,00 zt tj. 90,00 zt za jedna akcje.
Spotka wyptaca dywidende akcjonariuszom od wielu lat. W ocenie Zarzadu w
najblizszym okresie nie wystapia zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci Spotki
Lodzki Rynek Hurtowy ,,ZJAZDOWA” S.A.

III. PROWADZONE DZIALANIA ORGANIZACYJNO - PRAWNE |
GOSPODARCZE.



Zarzad Spoiki dziata w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych, Statut Spoétki 1
Regulamin Pracy Zarzadu.

Statut Spotki w roku sprawozdawczym ulegl zmianie. Rozszerzona zostata
dziatalnos¢ Spotki o kody PKD umozliwiajace ustuge zwigzang z elektronicznym
liczeniem glosOw oraz obstugg walnych zgromadzen. Aktualny tekst jednolity statutu
Spotki okresla Uchwata Rady Nadzorczej nr 4 z dnia 26 czerwca 2024 r..

Sprawy ksiegowe 1 kadrowe Spolki prowadzi Kancelaria Biegtych Rewidentow
»Pruska 1 Wspdlnicy” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi przy ul. Pomorskie;.

Opieke¢ prawng sprawowala Radca Prawny Maryla Borowinska — Pawtowska, LDM
1026. Nadzor nad zachowaniem w Spoétce standardow BHP sprawuje firma ,,Active
BHP” Sp. z 0. o.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zwotane na dzien 18 czerwca 2024 r.
zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spoitki 1 sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
oraz udzielito absolutorium wtadzom Spéiki za poprzedni rok obrotowy 2023.

Zysk za rok obrotowy 2023 w wysokosci: 164 071,29 zostat przeznaczony

Uchwatg nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wyptate dywidendy, ktorej
wysoko$¢ zostala ustalona na kwote: 128 600,00 zi. oraz na kapitat zapasowy w
kwocie: 35 471,29 z1.

Uchwalona przez ZWZ Spotki wyptata dywidendy zostata przez Zarzad
zrealizowana w terminach ustalonych w przedmiotowej Uchwale.

Kwota brutto niezrealizowanych wyptat z tytutu dywidendy za rok 2023 wynosi 3600
zt oraz 8235 zt za lata wczesniejsze. Kwoty nie uwzgledniajg akcji
niezdematerializowanych.

Wyplata zostata zrealizowana przez Spotke, bez udziatu DM BOS Bank S.A.

W zwigzku z coraz bardziej zuzytym i1 awaryjnym sprzetem potrzebnym do
wykonywania ustugi sprzatania sukcesywnie wymieniane sg poszczegolne maszyny.
W 2024r zostata zakupiona maszyna myjaca Hako B 90 CL za kwote 12 900 z1 netto
oraz myjka cisnieniowa Karcher HDS 10/21 za kwot¢ 13 193,50 zt netto.

Obie maszyny przyczynily si¢ do poprawy jakosci wykonywanych ustug oraz
ograniczylty koszty zwigzane z naprawami.

IV. ZATRUDNIENIE I SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW

Przecietne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosito 5,49 osoby w
przeliczeniu na pely etat. Przy wyliczeniu pelnych etatoéw na potrzeby sprawozdania
nie sg uwzgledniane osoby zatrudnione na podstawie Umow Zlecenia.

Nadzér nad prawidtowym funkcjonowaniem Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza.
L.aczne koszty poniesione przez Spotke z tytutu wynagrodzen organdéw statutowych
za okres sprawozdawczy wyniosty 200 636,37 zt w tym w kwotach brutto dla
Zarzadu: 175 036,37, dla Rady Nadzorczej: 25 600,00z1.

Pracownicy otrzymujg odziez ochronng i roboczg oraz positki regeneracyjne na
ustalonych przepisami zasadach.

Swiadczenia urlopowe w roku 2024 byly wyptacane w wysokosci 1.500,00 zt brutto.
W styczniu zostata rozwigzana Umowa o pracg z wieloletnig pracownica Spotki
Panig Aneta Malczewska jej obowigzki oraz funkcje stanowiskowe objat Pan Btazej
Lis. W roku 2024 w zwiazku z przejsciem na emerytur¢ zakonczona zostata takze
wspotpraca z pracownikiem techniczno- gospodarczym zatrudnionym na umowe o
prace Krzysztofem Kozietem.



Pracownikom, ktérzy zakonczyli prace dla Centrum Kupiectwa zostaly wyptacone
odprawy zwigzane z wieloletnig wspotpraca, odprawa emerytalna oraz ekwiwalent za
niewykorzystany urlop- jesli przystugiwaty.

W Lipcu 2024 r. zmieniona zostata struktura zatrudnienia Prezesa Zarzadu-
Stanistawa Lisa, ktory przeszedl na pot etatu. Obowiazki zwigzane z petnieniem
funkcji w czasie nieobecnosci Prezesa Zarzadu wynikajacej z niepetnego wymiaru
pracy przejal Prokurent Spotki.

Nowe warunki zatrudnienia zostaty potwierdzone Uchwatg nr 2 z dn. 26 czerwca
2024 r. przez Rade Nadzorcza.

V.SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA NA KONIEC OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO

Sytuacje majatkowa na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsze zestawienie:
1. Aktywa trwale:

J udziaty i akcje 4 012 356,76 PLN
° nieruchomosci 478 616,99 PLN
o urzadzenia techniczne i maszyny 60 630,63 PLN
o srodki transportu 52 300,50 PLN
o nalezno$ci dtugoterminowe 17 070,00 PLN
Lacznie: 4620 974,88 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego + 145 985,19 PLN

Pozycje: Srodki trwale w budowie, budynki i budowle, inne $rodki trwale,
naleznosci dlugoterminowe — nie wystepuja.

Amortyzacja Srodkow trwalych: 29 843,00PLN
2. Majatek obrotowy:
® naleznosci krotkoterminowe 114 039,32 PLN
e Srodki pieni¢zne 839 202,78 PLN
e krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 7 696,04 PLN
e zapasy 22 715,03 PLN
L.acznie: 983 653,17 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +122 096,84 PLN
3. Aktywa razem: 5604 628,05 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +268 082,03 PLN
4. Kapital podstawowy: 1 286 000,00 PLN
5.Kapital zapasowy: 828 055,58 PLN
6. Kapital wlasny: 5410 503,16 PLN

Warto$¢ ksiegowa jednej akcji na koniec roku bilansowego wynosi 4207,23 PLN
Kapital Spotki w catosci sfinansowany jest ze srodkow wiasnych Spotki

Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej wynosi: 7,46

Wskaznik pltynnosci gotdowkowej wynosi: 6,37

Spotka nie posiada zobowigzan kredytowych.

Rachunek zyskow i strat wykazat za rok obrotowy 01.01.2024 r. — 31.12.2024 r. zysk
netto w wysokos$ci 266 107,00 (stownie: dwiescie szes¢dziesigt szes¢ tysiecy 1 sto
siedem ztotych 00/100).



Zarzad Spoéiki bedzie wnioskowat o podziat zysku w sposéb nastepujacy:

- na wyplate dywidendy 141 460,00 zt tj. 110,00zt na jedng akcje,

- r6znica w wysokosci 124 647,00 zl zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy.
Sytuacja finansowa Spotki w 2024 r ulegla znaczacej poprawie. Zlozyto si¢ na to
wiele czynnikéw. Do podstawowych nalezg:

- optymalizacja zatrudnienia w obszarze kierowniczo- administracyjnym.

- dostosowanie ilo$ci pracownikow do faktycznych potrzeb wykonywanych ustug w
zaleznosci od sezonu 1 ilo$ci powierzonych zadan.

- dostosowanie stawek oplat za wynajem oraz poddzierzawe¢ boksow handlowych do
poziomow rynkowo- inflacyjnych.

Zysk netto Spotki zostal dodatkowo zwiekszony dzigki odzyskaniu wierzytelnosci
wraz z odsetkami w wysokosci: 79 386,48 zt od dtuznika Sandry Paluki. Tym samym
Spotka nie posiada dtuznikéw, nie toczg si¢ zadne sprawy w sadzie dotyczace
niezaplaconych faktur.

VI. PERSPEKTYWY ROZWOJU | OCENA RYZYKA

Wynik finansowy Spoiki pozwala optymistycznie patrze¢ na kolejne lata. Zysk netto
jest jednym z wigkszych w historii Spétki a kontynuacja dobrych wynikéw
uwzgledniajac przewidywalne sytuacje wydaje si¢ nie by¢ zagrozona. Dodatkowym
zabezpieczeniem jest posiadana ziemia w gminie Nowosolna, ktéra w 2024 r.
decyzja Rady Gminy ulegla oczekiwanemu przeksztalceniu 1 brak jest
przeciwwskazan do jej sprzedazy.

Cele do zrealizowania w Podstawowych obszarach dziatalnosci Spoétki:

1.Ustugi sprzqtajqce.

Zarzad planuje kontynuowa¢ dotychczasowa dziatalnos¢ na poréwnywalnym
poziomie 1 w poréwnywalnym schemacie koncentrujgc si¢ na sukcesywnej wymianie
zuzywajacego si¢ sprzetu, potrzebnego do realizacji wigzacych Spotke umow.
Wymiana bedzie przeprowadzana w sposob racjonalny, nie obcigzajacy w nadmierny
sposob budzetu Spoéitki. Zakupiony sprzet bedzie dobierany tak aby zdoby¢ nowych
zleceniodawcow.

2. Wynajem nieruchomosci.

Nie sg planowane zadne zmiany. W ocenie Zarzadu poziom wynaje¢tych powierzchni
oraz kwot zwigzanych z czynszem sg na satysfakcjonujagcym poziomie.

3.Udzial w akcjonariacie £RH ,,Zjazdowa” S.4.

W zwigzku z cyklicznymi dobrymi wynikami £RH ,,Zjazdowa” S.A. a takze wysoka
oceng stabilno$ci w/wym. Spoétki. Zarzad w miarg mozliwosci bedzie zwickszat
dotychczasowy udzial ,,CentrumKupiectwa” S.A. w liczbie akcji LRH ,,Zjazdowa”
S.A.

4. Obstuga glosowan.

Kontynuacja ustugi zwigzanej z elektronicznym liczeniem glosow oraz obstlugag ZWZ.
Intensyfikacja dziatan zwigzanych z reklamg ustugi w celu pozyskania nowych
kontrahentow.

5. Zmiana strony internetowej Spotki podniesienie jej widocznosci w sieci.
Zwiekszenie naktadow na reklame w celu pozyskania nowych klientéw w obszarach
dziatalno$ci Spotki.



Mimo stabilnej sytuacji ekonomicznej Spotki najwigkszym zagrozeniem w ocenie
Zarzadu jest niepokojgca sytuacja geopolityczna. Zaro6wno toczaca si¢ wojna
pomigdzy Rosja a Ukraing jak 1 nieprzewidywalna polityka krajéw majacych
bezposredni wpltyw na S$wiatowa gospodarke powoduje brak podstaw do
podejmowania ryzykownych, duzych, znacznie angazujacych S$rodki Spoétki
inwestycji.

Dzigki zrownowazonej polityce inwestycyjnej oraz optymalizacji kosztow, Spotka
sukcesywnie zwigksza zasoby finansowe, ktore skumulowane w przysztosci dadza
znacznie wigksze mozliwosci inwestowania w nowe projekty.

W ocenie Zarzadu Spétka CentrumKupiectwa S.A. jest Spotka stabilng o mocnych,

zdywersyfikowanych fundamentach, jej poziom finansowy w badanym roku ulegt
znaczgcej poprawie a perspektywa rozwoju jest niezagrozona.

Zarzad Spoiki

Prezes Zarzadu — Stanistaw Lis
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